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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
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Sekretarijat za uredenje prostora

1
Broj: 07-352/19-877
Bar, 30.10.2019. godine
Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu “Sato” d.0.0. iz Podgorice za

2 izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana
1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18) i DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i
dopune (»Sllist CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - — =
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP32, u zoni »A«, podzona »A2¢, u
zahvatu DUP-a »Sutomore - centar« lzmjene i dopune. Katastarske parcele broj
1985/1, 1985/3 KO Sutomore i dio katastarske parcele broj 1985/2 KO Sutomore se,
izmedu ostalih, nalaze u sastavu predmetne urbanisticke parcele.

4
Napomena: Konacna lckacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele Cine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “Sato” d.o.0. iz Podgorice

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune - graficki prilog “Analiza postojeceg stanja”.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona A2 obuhvata djelimi¢no izgradeni prostor u nastavku Sutomorske plaze.
Namjena objekata u okviru ove podzone je turizam, i to T1 — hotel i T2 - turisti€ko naselje.

Planom je predvideno uklanjanje svih priviemenih i montaznih objekata komercijalne i
usiuzne namjene, i uspostavljanje regulacije u cilju poedizanja urbanisti¢kog nivoa prostora.




azan doprinos podizanju urbanistickog nivoa ¢e biti sanacija niza nelegalno podignutih
bjekata turisticke namjene sa pjeSackom ulicom, organizovani kao UP36. Objekti su
rganizovani na 9 lokacija u okviru urbanistiCke parcele, sa pjeSsatkom komunikacijom.
Dalje intervencije na predmetnoj parceli je potrebno sagledati na nivou jedinstvenog
idejnog rjeSenja, kojim ¢e se definisati smjernice za oblikovanje i materijalizaciju objekata,
a koje ce biti sastavni dio UTU za realizaciju na pojedinim lokacijama. Jedinstveno idejno
rieSenje ¢e se obezbijediti putem javnog arhitektonskog konkursa.

S obzirom na centralnu poziciju i znacaj lokacije za uspostavljanje slike priobalnog
prostora zone zahvata, idejno rjeSenje novog hotelskog objekta na UP33 ¢e se obezbijediti
putem javnog arhitektonskog konkursa.

Parkiranje vozila korisnika prostora i posjetilaca je predvideno na parkinzima i garazama u
objektima na urbanistickim parcelama, osim za vozila korisnika na UP36, za koje je
parkiranje predvideno u javnim garazama u kontaktnoj zoni.

Opsti uslovi za izgradnju:

1. Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

2. Objekti na urbanistickim parcelama za koje su prema vazecem DUP-u iz 2012g.
izdate gradjevinske dozvole ili UrbanistiCko tehnicki uslovi ¢e se graditi prema
definisanim parametrima. Ukoliko objekti ne budu izgradjeni prema izdatim
gradjevinskim dozvolama ili UTU, nove urbanisticko tehnicke uslove definisati
prema smjernicama ovog Plana.

3. U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat), izuzimajuc¢i povrsine
garaznog prostora i tehnickih prostorija u podzemnim etazama, koje se ne
urac¢unavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj parceli;

4. |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

5. Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehaniCkim
ispitivanjma terena;

6. lzbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata;

7. Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je
izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

8. Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
ovim Planom, potrebno je izvrditi raz€iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje
odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

9. Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica su moguce manje korekcije kota iz Plana, uz uslov
da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom

samoodvodnjavanja.




y 10. Urbanisticke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

y - parcele se mogu ogradivati ogradom Ciji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili konagno nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata

- kod zidanja ograde Koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,

- ograda se postavljaja duz granice urbanisticke parcele,

- vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,

- preporuka plana je da se u 3to ve¢em obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zastiCenih ambijenata.

11. Broj objekata na parceli:
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata.

12. Ru$enje postojecih objekata
RuSenje je predvideno za objekte koji su locirani na trasama saobracajnica i
trasama infrastrukturnin vodova, kao i za one koji su izgradeni na zaSticenim
zelenim povrinama i koridorima, i zonama koje su planom videg reda predvidene|
za drugu namjenu.
Rusenje objekta ili dijela objekta je predvideno i za objekte koji ne zadovoljavaju
parametre stati¢ke stabilnosti, kao i za one na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti
prema uslovima ovog Plana.
Ru$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji
se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski
organ izdaje dozvolu za ruSenje.

13. Konstrukcija novih objekta
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema
no$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiCkom
koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiCnosti i
funkcionalnosti objekta.

14. Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.
Kod rekonstrukcije objekata u postoje¢im gabaritima, potrebno je koristiti prirodne
materijale podiZuci kvalitet pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim
uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem
$tednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.
Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
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| E predpostavijen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane gradnje,]
. @) vodeciracuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

; g*?“g Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih ravni maksimalno do 25 (preporuka je

{ o WP 22°), a moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim

I ravnima i krovnim bastama.

' 15. Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu
mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
‘ uvazavajuci prirodno nasliede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba
izvesti na nain da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na $tetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

' Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja
terena (pergole, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi i stepenista) oko
objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

16. Parkiranje

. Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
: gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru predmetne urbanisticke parcele, u vidu
. parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. lzuzetak &ini dio urbanistickih
: parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor planiran na javnom parkingu i
‘ garazama u kontaktnoj podzoni A3.

. 17.Fazna realizacija
' Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

} - T - Turizam
‘ Povrsine za turizam su namijenjene prvenstvano za razvoj turizma i za druge kompatibilne
| namjene.
Turizam obuhvata objekte primarnog turistitkog smjestaja | objekte za pruzanje usluga
hrane | pi¢a.

Na povrS§inama za turizam planirani su :
- T1 - Hotel, motel, pansion;
- T2 - TuristiCko naselje;
- T3 - Odmaraliste;
- TU - Restoran, bar, picerija, konoba, objekti brze hrane, poslasti¢arnica, peéenjara,
pekara;
' Druge namjene u okviru povr$ina za turizam mogu biti:
- Objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih djelatnosti, liéne usluge i servisi:
- Dijetija igralista;
‘ - Objekti sporta i rekreacije;
- Bazeni;
‘ - Welness i spa sadrzaji;
i - Objekti i mreze infrastrukture.
Na urbanistickoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj
w vozila korisnika prostora i posjetilaca.

. Osnovni_kriterijumi _za buducu_izgradnju bice definisana namjena povr$ina. i zadati
! urbanistiCki parametri — zauzetost urbanisticke parcele, izgradenost _urbanisticke parcele

—‘_——




\
‘ tRtnost objekata.
| PEnirani kapaciteti definisani _su za sve urbanisticke parcele i prikazani na nivou zona |
} & zona u tabelama koje Cine sastavni dio Plana.
|
[
|

UrbanistiCki parametri definiSu maksimalne kapacitete na urbanisti¢kim parcelama, koji,
w shodno zahtjevu investitora/korisnika prostora mogu biti i maniji.

Svim urbanisti¢kim parcelama obezbijeden je pristup sa javne kolske ili kolsko-pjeSacke
. saobracajnice.

Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, $to ¢e se utvrditi prilikom izrade projektne
dokumentacije, Planom se daje mogucnost manjih pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na plansko reSenje.

Planom je predvidena mogucnost fazne izgradnje, tj. izgradnje kapaciteta na dijelu
urbanisti¢ke parcele.

, Pravila uredenja povrsina i gradenja objekta na parceli sa namjenom hotel (T1)

| Hotel je primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i

usluzivanja hrane i pica.

. e Hotel mozZe biti — hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, hostel ili pansion;

. o Kategorija hotela - 4* - 5%

' » Bruto razvijena povrSina po turistickom lezaju za hotel kategorije 4* iznosi 80m2, a

za hotel 5* iznosi 100m2;

. e Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.5;

e Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.6;

Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima

‘ iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;

} e U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom

| objektu hotela, a najvise 30% u “vilama" ili depadansima. Ukupna planirana
povr§ina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

e Objekat moze biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija
viSe volumena;

e U hotelu projektovati min 7 smjestajnih jedinica;

e Usluge smjestaja ¢e se pruzati u smjestajnim jedinicama koje mogu biti sobe i
hotelski apartmani. Hotel moZe imati depadans kao samostalnu gradjevinsku
cjelinu.

. e Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni broj nadzemnih etaza;

' e Predvidena spratnost objekata na urbanisti¢koj parceli je do 7 nadzemnih etaza za
osnovne objekte i 3 nadzemne etaze za vile | depadanse;

¢ Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;

¢ Ostavlja se moguénost planiranja podruma. Povriina podruma ne mozZe prelaziti
70% povrsine urbanisticke parcele;

e U okviru maksimalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata (BGP)
uracunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). PovrSine garaznog
prostora i tehni¢kih prostorija u podzemnim etazama ne ura€unavaju se u ukupni
BGP na urbanisti¢koj parceli;

e Parkiranje vozila predvidjeti na urbanistickoj parceli, na parkingu, ili u garazi u
objektu;

e Ukoliko to uslovi konfiguracije terena zahtijevaju, pri obralunu urbanistickih




parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se primjenjuju

zadati urbanisticki parametri;

Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni

zid vece visine, isti je potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$éu

zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. lzuzetno, kada to uslovi terena
zahtijevaju, moguce je projektovati i ve¢u visinu potpornih zidova.;

e Oblikovanje objekta uskladiti sa pejzazom i slikom naselja;

» Projektnu dokumentaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalno
tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (,Sluzbeni list CG*, br.
63/11147/12), pri tom postujuci obavezne i kvalitativne standarde za kategoriju 4* ili
o

o Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu
izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju
izlaziti izvan regulacione linije;

e Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojecéeg -
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mijeri ouvao |
revitalizovao prirodni biodiverzitet;

¢ Na urbanistickoj parceli se mogu planirati sportski tereni i drugi sadrzaji radi
sportskih i drugih vrsta rekreacije, u skladu sa specificnim uslovima lokacije na kojoj
se hotel nalazi;

e U skladu sa op&tim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistickoj parceli je

moguca fazna realizacija planiranih kapaciteta

Napomena: Investitor je u obavezi da rijesi imovisnko-pravne odnose prije podno$enja
prijave gradenja objekta nadleznom organu.

| 7.2

Pravila parcelacije

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« |zmjene i
dopune - graficki prilog “Plan parcelacije “.

Planskim rjedenjem su definisane granice urbanisti¢kih parcela, ije su prelomne tatke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvaniénog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvaniéni
katastar. U sluCajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

e

e

U svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore — Centar« lzmjene i
dopune - grafi¢ki prilog “Plan regulacije | nivelacije “.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistickih parcela.




radevinska linija je linija na, iznad i ispod povr§ine zemlje i vode, definisana graficki i
ericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Rjanskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke;
rcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numerickim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U sluéaju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisticke parcele.
isinska regulacija definisana je maksimalnom spratnos¢u odnosno maksimalno
ozvolijenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o |
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»SI. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
| zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
‘ zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br. 34/14).
1 Zbog izrazene seizmiénosti podrucja statiku racunati na I1X stepen MCS skale.
9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »SlI. list
CGg, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
. uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 20/07, »SI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
. podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
U cilju zaétite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rje3enja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
korisnike prostora;
; - dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
: separatora ulja | lakih naftnih derivata;
- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
. voda sa predmetnog podruéja, i podru¢ja u zaledu;
; - izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
' Uredbom o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu;
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za uredenje zelenih povrsina
Koncept ozelenjavanja mora biti uskladen sa planiranim urbanistiCko arhitektonskim
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povrsine u okviru novoplaniranih turistigkih kompleksa treba
postovati normative koji su uslovljeni kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojece zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

* Maksimalno o&uvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u
nova urbanisti¢ka riesenja, metodom pejzazne taksacije

* Uuspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

* povezivanje planiranih zelenih povrs§ina u jedinstven sistem

* uskladivanje kompozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

* potrebu koristenja biljnih vrsta otpornih na postojeée uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim Zahtjevima.

Namijena povrsina Povrsine po Minimalan procenat Zelene povréine
namjenama (m2) ozelenjenosti (m2)

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice 15221,02 | 100% | 1522102 |
Park J 90664,40 70% | 6346508
Skver | 9726,12 65% | 6321978
Objekti pejzazne arhifekture ograniene namjene
Zelenilo individualnih stambenih i 58823,76 40% |
objekata ‘ 235295
Zelenilo stambenih objekata i 84920853 | 30% |
blokova ' J 2547626
Zelenilo poslovnih objekata [ 10170,96 30% | 3051,288
Zelenilo objekata prosvete [ 9845,33 | 40% 3938132
Zelenilo objekata zdravstva | 1448 34 40% | 579,336
Sportsko rekreativne povréine | 63125,65 35% | 22093.98
Zelenilo za turizam | 18007,77 | 40% 7203.108

- — - -
Zelenilo turistickih naselja . 77793,85 | 40% | 31117 54
Zelenilo odmaralista | 6511,11 40% 2604 444
Zelenilo vjerskih objekata | 3529,59 30% | 1058 877
Objekti pejzaZne arhitekture specijalne namjene
Zastitni pojasevi | 421911,80 100% | 421911.8
Zelenilo infrastrukture | 956.79 40% 382.72 |
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 857241,32_]

Predhodna tabela daje minimalne povrsine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene
U zavisnosti od kategorije. Navedene povrsine se odnose iskljugivo na povrsine pod
zelenilom i ne ukljucuju slobodne povrsine tipa staza, platoa, manipulativnih povrsina i
slicno. Kod izgradenih objekata koji se zadrzavaju u postojecim gabaritima, kada nije
moguce zadovoljiti planom zadate parametre i normative ozelenjenosti, neophodno je
predvidjeti neke alternativne oblike ozelenjavanja kao $§to su krovno i vertikalno
ozelenjavanje.




0 primamljivieg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu

Zelenilo objekata turizma — hotel (ZTH)

|
yspadaju zelene povrSine hotelskih objekata Ciji oblik i kvalitet bitno utiCe na stvaranje

organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i moguénost lake
rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisticki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izaled prostora jer pokriva
znatnu povrsinu plana.

Kvalitet ovog prostora posebno istice neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha,
najatraktivnija smjena pejzaza, $to sve mora doci do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog
prostora.

Za planiranje turistickin kompleksa, pored smijestajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i
prate¢i rekreativni sadrzaiji, zelenilo i interne komunikacije.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

« slobodne, rekreativne i zelene povrsine urediti adekvatno namjeni objekata.

e ove zelene povrine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

e obzirom na preteZzno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se
bilike sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lisCa,
karakterom i izgledom cvijetova. To znali da se osim autohtonih biljaka koriste i
strane vrste kojima odgovara karakter podru¢ja, ukoliko imaju interesantan i liiep
oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

e sadnice treba da budu minimaine visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 15-20cm. Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon
zelenilo i drvoredi

¢ povrsine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim, geometrijskim stilom

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
palmiitd.

e voditi ratuna o vizurama,
planiranje vodenih povr§ina takode je pozelino za ovu kategoriju zelenila.

e oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice itd.), formirati bioloSki zid
koii ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisliavanju lietnih terasa i pjeSackih
komunikacija, vodenih elemenata (fontane, cesme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe,
oglasni panoi, kante za otpatke, osvietlienje).

o osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetiosti sa
krodnjama drveca kao i osvijetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter
ovog prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati (debljini i rasporedu
slojeva), a zatim i vrstama koje ¢e u takvim uslovima modi biti koriscene.

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti

formiranje intezivnih zelenih krovova, $to podrazumijeva stvaranje uslova za rast

drveéa i zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati
sadnju u zardinjerama. Za sadnju drve¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu
dubinu plodnog supstrata ( min. 1m-1.2m)




I | e planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
‘ estetskog dozivljaja prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici
/ | vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povr§inu koja djeluje svojim
oy mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateliima.
\ e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
' e ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
. zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavania,
e Otvorene zelene povrSine | sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene
okruzenju i potrebama hotela visoke kategorije.
Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), uklju€uje obaveznost izrade projekta
uredenija terena.
Narocito je znac€ajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oCuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podru¢ju DUP-a metodom pejzazne
taksacije.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistiCkoo-tehni¢ke uslove.

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Slugajna otkrica: Clan 87, u kojima se navode
obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i naginu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

——

13 | USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

4.1. Intervencije na postojecim objektima

‘ U zonama izgradenih objekata Planom se predvida rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja
odredenog broja postojecih stambenih objekata. Vecina do sada izgradenih objekata se
zadrzavaju. Objekti koji su djelimi¢no izgradeni, do nivoa temeljne konstrukcije ili vise,
takode se dijelom prihvataju kao postojeci. Planom je predvidena sanacija i rekonstrukcija
postojecih objekata, njihova revalorizacija u smislu esteskog usaglaSavanja sa
ambijentom, kao i infrastrukturno i urbano opremanje Sireg prostora.

Dograditi | nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postojeci objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na minimalnu
veli€inu urbanisticke parcele;

b. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu presli definisanu
gradevinsku linijju prema susjednim parcelama, niti regulacionu linijju prema javnoj
povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju nize indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od onih koji
su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz saglasnost
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regulacionu liniju prema javnoj povrsini;

ojgdinih  objekata, kao i planiranje adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih
erecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.
Prilikom planiranja intervencija na postojecim objektima, obezbijediti udaljenost
dogradjenog dijela od granice urbanisticke parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj
parceli min 4m.
Dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom ali se
moze postaviti | na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;
Krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom i volumenom objekta.
Prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi rauna o orijentaciji otvora, nije
dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost susjednog
objekta.

Planjfane intervencije na postoje¢im objektima uslovi¢e provjera konstruktivnog sistema
D%

Rekonstruisati u postojecim gabaritima se mogu:

a. Postojeci objekti koji su premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti i maksimalnu spratnost), a ispunjavaju uslov koji se odnosi na minimalnu
veli€¢inu urbanisti¢ke parcele;

b. Postojec¢i objekti koji nijesu premasili indekse propisane planom (indeks zauzetosti,
indeks izgradenost i maksimalnu spratnost) i ne ispunjavaju uslov koji se odnosi na
minimalnu veli€inu urbanisticke parcele;

Pretvaranje stambenog u poslovni prostor

Planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri.

Poslovni prostor se definise na sledeci nacin:

- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrSine 30m2, sa zasebnim
ulazom;

- poslovni prostor u pogledu veli¢ine, potrebnih instalacija | tehnic¢kih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnicke normative i propise,

- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce, min 2 parking mjesta.

post.
povrsina postojeca post.
prizemlja spratnost BGP (m2)
(m2)
1579,00 P+10 9006,00

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
 SAOBRACAJA

e -

/ |
[

— — e e

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |
/

|
et |
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA ]
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Izgradnja smjestajnih kapaciteta na pojedinim urbanistickim parcelama i lokacijama moze
‘se rag?fi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedjenja uslova
‘17 _ﬁ@ri_@jujpgp na saobracajnu i tehnicku infrastrukturnu mrezu.
i3]

‘ 17”VUSL"0 A PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

' U s prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« |zmjene i dopune, grafiCki prilozi
. “Hidrotehnicka”, “Elektroenergetska” i “TK” infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
‘ organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
| postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske i TK instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZznih javnih
reduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehni¢ka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune, graficki prilog
“Hidrotehni&ka infrastruktura” i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i

kanalizacijg«Bar. e ————— ]

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju natin i uslovi
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odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteng planiranje i gradnja drugih objekata;

o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje

nske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komunickacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajednic¢kog koriéenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZzivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

TehniCku dokumentaciju raditi iskljuCivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata 0 geomehani¢kim ispitivanjma terena;

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

| Maksimalni indeks izgradenosti max. 2,50
' Bruto gradevinska povrsina objekata 12032,55 m?
. (max BGP) P turizam 12032,55 m*.

Oznaka urbanisticke parcele UP 32

Povrsina urbanisticke parcele 4813,02 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,50; P prizemlja=2406,51m2
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U okviru maksimalne bruto gradevinske
povrsine planiranih objekata (BGP) uradunati
ukupnu povrSinu otvorenog | zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrS§ine garaznog prostora i tehnickih

prostorija u podzemnim etazama ne

uracunavaju se u ukupni BGP na urbanistickoj

parceli;

Planirane intervencije: rekonstrukcija i
~ |dogradnja

‘ 3-11 etaza

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

[Etaze mogu biti podzemne | nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
|Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, ¢&iji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrine urbanistiCke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
kona¢no nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

‘Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

'Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta

poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

je prva etaza sa visinom poda
ili viSom od okolnog uredenog

prva etaza iznad suterena. Za
istambene objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte;

Prizemlje
jednakom
ﬁerena. tj.
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“Maksimalna visinska kota objekta

_kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

\maksumalno 0.20m iznad kote konacno
»uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%
i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).
Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veCa od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

|
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze i
moze imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana
u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mijeri
se od najnize kote okolnog konacno uredenog
i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do

lNajveca visina etaze za obratun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnin i dostavnih  vozila, Vvisina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

|
Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
konaéno uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvie 1.0m iznad nulte kote;
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Parametri za parkiranje odnosno Obaveza je da se potreban broj parking
garaZiranje vozila mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
| postiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru

| predmetne urbanisticke parcele, u vidu
| _/

parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
' ; objekta. lzuzetak ¢&ini dio  urbanistickih

w parcela u podzoni A1 i A2, za koje parking
prostor planiran na javnom parkingu |
‘ garazama u kontaktnoj podzoni A3.

|

Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (%
potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa
tehni¢kim normativima) a ostalo u podzemnoj
ili nadzemnoj garazZi u objektu ili na parceli;

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tafan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bi¢e
odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su

slededi:

|

!Nam[ena Potreban broj parking mesta
iStanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
|Pos|ovanje 10 PM /1000 m?

(Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
lTrgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
{Uprava,posta banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m* kor.povrs.
|Hoteli 50 PM/ 100 soba
[Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Pouvr.
{Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

LBoInica‘ dom zdravlija 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
5% mora biti za osobe sa posebnim
potrebama.

Planirane garaze mogu biti klasi¢ne ili
mehanicke a poZeljno je da prilaz ne bude sa
primarne saobraéajne mreze.

Gabarit podzemne garaze moze da bude do
granice urbanisticke parcele odnosno da je
veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje
neka druga tehni¢ka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbedenja postojecih
objekata, ukoliko postoje, koji se nalaze u
blizini planiranih podzemnih garaza. N

16
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U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu
;predvidjeti prostori potrebni za odrZavanje
ozila (radionica za manje popravke, za
‘ulkanizera, za pranje vozila, prodavnicu
rezervnih dijelova), a S$to ¢e =zavisiti od
\moguénosti lokacije te od izvrSenih analiza i
potreba takvih sadrzaja kao | njihove

rkonomske opravdanosti.

U grafickom prilogu dat je moguci polozaj
ulazalizlaza iz garaze a precizan c¢e biti
’definisan prilikom izrade projektne
Pokumentacije.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe|
pridrzavati se pravinika o tehni¢kim
zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke
automobile od pozara i eksplozija, kao |
drugih pravilnika i standarda koji definiSu ovu
oblast (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne
prave odnosno kruzne rampe, nagib rampe,
broj rampi u zavisnosti od veli€ine garaze,
slobodna visina garaze, S§irirna parkirne
saobracajnice, veli¢ina parking mjesta u
odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata
itd).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

%Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se
moraju oblikovati u skladu sa lokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.
Oblikovanje objekata treba uskladiti sa
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

iEnterijeri poslovnih prostora moraju biti u
lodgovarajuéem odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog

t)/bjekta.

isine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeéi raduna o
susjednim objektima i opStoj slici naselja i
grada.

[
|
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IKrovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
‘ imoguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti

' ; sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
= bastama.
Uslovi za unapredenje energetske IPoboljsanje energetske efikasnosti posebno
efikasnosti se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje

uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
\unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
grada (upravljanje potrosnjom energije
lavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju plana pri éemu se preporuduje da
20% potreba za elektricnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

‘Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

Sunteva energija se Kkao neiscrpan izvor
nergije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora,;

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople

vode;

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju

elektricne energije.

|

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva

tri nacina koris¢enja sunfeve energije — za

:grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode

i(klasic‘:ni solarni kolektori) i za proizvodnju

elektricne energije (fotonaponske celije).

54 "DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi. i
59 OBRADIVACI URBANISTICKO- 1 ~ mr Ognjen Lekovié R
TEHNICKIH USLOVA: | dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ' mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh. g
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PRILOZI

| potpis ovlaséenog sluzbenog lica

Graficki prilozi iz planskogdokumenta
Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

|
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-877/1
Bar, 30.10.2019. godine 1

IZVOD IZ DUP-A »SUTOMORE - CENTAR« izmjene i dopune

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 32, u zoni »A«, podzona »A2«.

e
/7 Caran 3 §iokoa
/s Samuqs_'r:(hu savjetnik,
‘-:"ll'fa. 7
W -','1.
&

Bulevar Revolucije br. I = 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-19836/2019
Datum: 05.09.2019,

KO: SUTOMORE

Na osnovu élana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 416 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj ngig]i:le SPI:?SJ Datum upisa| yjeq Ii,(ict:;%nigibroj Noag:":“l"g:ll‘s:gf:;%a 1332{. Povrsina m2|  Prihod

1985 1 ggf 09/12/2014 [Sutomore Parking 2463 000
1985 2 gg 09/12/2014  [Sutomorc Taring 96| 0.00
1985 3 gg 09/12/2014  [Sutomore Parking 7 0.00
Ukupno 2565 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002924919 SATO DOO PODGORICA Svojina 171
UL.HERCEGOVACKA BR. 50 PODGORICA Podgerica -

Podaci o feretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj Redni - . s Datum upisa .
d ) zprade PD broj Naéin kori§¢enja Vrijeme upisa Opis prava
ZabiljeZba_postu;
09/12/2014 ZABILIEZBA 1P ZBE PRIMLJENE U OSNOVNOM
1985 1 7 Parking DU U BARL DANA 02 05 2006 GOD. U KORIST
TUZILACA ZANKOVIC [VANA, ROSICE, MARKA, 1
9:30 MILEVE IZ SUTGMORA.
11/05/2015 NXOI ZNOS OD 20000000 EURA PO ZALOZNOJ 1ZIAVI
1985 1 9 Parking UZZ BR. 3582015 OD 06.05.2015. U KOR
HIPOTEKARNE BANKE AD PDDGORICA,SA ROKOM
12:46 OTPLATE 01.052020, GODINE
11/05/2015 Zabrana otudenja i o
1985 0 10 Parking A O N e B CENIA T
. arking iZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKARNE
12:52 NEPOKRETNOSTI
11/05/20153 Zabl 2ba d Enosli notarsk apisa
. [1]{= neposredne JZvrsnostl netarskog ZApis
1985 1 1 Parking POSREDNA IZVR&NOST NOTARSI?OGPZAPISA
12:53
Zabiljeba postupka
09/12/2014 ZAB UEZE° UZBE PRIMLIENE U OSNOVNOM
1985 2 7 Parking SUDU'U BARU DANA, 02032006, GOD. U KORIST
TUPILACA FANROVIE [VANA, ROSICE, MARKA. |
10:35 MILEVE 1Z SUTOMORA.
1/2

Datum i vrijeme: 05.09.2019. 14:21:39




Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni s . Datum upisa
4 ] agrade | PP broj Natin korigcenja Vrijeme uplsa Opis prava
Hipoteka
1170572015 NA IZNOS 0D 200.000,00 EURA PO ZALOZNOI IZJAVI
1985 2 9 Parking UZZ BR. 358/2015 OD 06.05.2015. ) KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA.SA ROKOM
12:46 OTPLATE 01.05.2020. GODINE
11/05/2015 Zabrana otudenja i o lcreéeng
. ZABRANA OTUDJENJA 1 OPTERECENJA |
1985 2 10 Parking IZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKARNE
12:52 NEPOKRETNOSTI
11/05/2015 i i et i p
2 1 d neposredne VIsnostl notarskog zapisa
1985 2 11 Parking NEPOSREDNA IZVRANOST NOTARSROG ZAPISA
12:53
Zabiljez stupk:
RN | MDA Fne e U osvowow
5 3 1 Al 03, h. GOD.
18 ! Parking TUZILACA FANROVI: IVANA, ROSICE, MARKA, [
10:35 MILEVE 1Z SUTOMORA.
11/05/2015 Hipoteka
NA 1ZNOS OD 200.000,00 EURA PO ZALOZNOJ IZIAVI
1985 3 9 Parking UZZ BR. 358/2015 OD 06.05.2015. U KORIST
HIPOTEKARNE BANKE AD PODGORICA .SA ROKOM
12:46 OTPLATE 01.05.2020. GODINE
11/05/2015 Zabrana otudenja i opteredenja
. i ZABRANA OTUDJENIA I bP’I‘ERECENM I
1985 3 10 Parking IZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKARNE
12:52 NEPOKRETNOSTI
11/05/2015 = y ) )
e ZabiljeZba neposredne jzvr¥nosti notarskog zapisa
1985 3 11 Parking NEPOSREDNA IZVRSNOST NOTARSKOG ZAPISA
12:53

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Katastarska opitiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 9
Parcele: 1985/1, 1985/2, 1985/3
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